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1. Uvod

v kratkosti zhrniem délezité momenty tykajice sa vystavby najomnych bytov.

Par vetami Vam predstavim spolo¢nost’ Innovia. Je to silna, finan¢ne stabilna a nezivisla
spolo¢nost” s dlhoro¢nou posobnost'ou na trhu. Spolo¢nost” vznikla v roku 2007, kedy sme sa
zacali zaoberat’” obnovou bytového fondu, v stcasnosti sme lider na slovenskom trhu.
Postupne sme sa zacali venovat aj ostatnym stavebnym ¢innostiam, az vznikla silnd stavebni
spolo¢nost’ s roénym obratom vySe 1 mld SKK. Mame tri poboc¢ky v Trnave, Ruzomberku
a Kosiciach. Toho ¢asu pre nas pracuje viac ako 500 zamestnancov.

Pri vol'be komplexnej vystavby bytovych jednotick je vyhodné vyuzit' financovanie kombinaciou
dotdcie z MDV RR SR a dveru zo SFRB, ktory je na 30 rokov s 1% roénym Groenim. Vlastnikom
najomnych bytov, ako aj partnerom vo&i SFRB je obec, ktora ma dve moznosti ich ¢erpania.

V prvom pripade obec poziada o financovanie priamo SFRB, znasa vietky prvotné naklady na
projekt, izemné a stavebné konanie, stavebny dozor, verejné obstaravanie, atd’., obec znasa
vietky naklady na pripravu vystavby. Tvm. Ze na vystavbu musi mesto vyhlésit' vyberové
konanie, sa moZe zadiatok vystavby predizit' podanim namietky jedného z uchadzatov voti
vysledku vyberového konania. V procese vyberu dodavatel'a v3ak takato situacia nie je ni¢im
vynimo¢nym.

Druha moznost’ je moznost spitnej kiipy. kde obec prenesie zodpovednost aj financovanie na
investora a stavebnika ako je spolo¢nost’ Innovia. Je ktomu potrebné rozhodnutie
zastupitel'stva, kde poslanci rozhodni o vystavbe najomnych bytov formou spitnej kipy.
Obec vy€leni pozemok a medzi obcou aspolo¢nostou sa podpise Zmluva o prendjme
pozemku uréeného na vystavbu najomnych bytov na dobu uréiti do odpredaja nehnutel'nosti
obci a Zmluva o budicej kipnej zmluve. V3etky naklady na vystavbu znasa spolo¢nost
Innovia, obec do vystavby nevklada Ziadne finan¢né prostriedky. Po kolauddicii budi naklady
na stavbu uhradené kombinaciou doticie z MDV RR SR ativerom zo SFRB, Ziadost pre
ziskanie dotdcie a tveru spolu s prilohami vam vypracuje v spoluprici s obcou spolo¢nost -
Innovia.

Referencie:

Spoloénost’ Innovia realizuje rozne typy stavieb v ramci celej SR, preto Vam posielam pér
vybranych referencii naSich stavieb z réznych ¢innosti a v roznych ¢astiach Slovenska, aby
bolo vidiet' celoslovenski pdsobnost” spolo¢nosti:

Opatovska nové Ves, vystavba ndijomnych bytov, Laszlé Jambor - 0905 358 087

Lesenice, vystavba ndgjomnych bytov, Ing. Ladislav Majdan - 0905 408 832

Trnava - ul.Hospodérska,obnova bytového fondu, Richard Jezik - 0905 123 144

Presov - ul.Horovova, obnova bytového fondu, Juraj Vagan - 0905 421 481

Liptovsky Mikulas, vystavba Domova socidlnych sluzieb, Ing.Jan Pohancanik - 0917 899 151
Trstené - vystavba protipovodiovej ochrany na toku VSivar, momentalne realizujeme
vystavbu 60 bytovych jednotiek nijomnych bytov, Ing. Jozef Dubjak - 0903 556 056



2. Nivrh spsobu finanéného krytia dodavky diela zo SFRB

1. Opravneny nédklad pri vystavbe ndjomnych bytov ziskanych vystavbou podla zakona 443/2010 Z.z.

*Vyska dotacie z MDVRR SR 20 - 30% z obstardvacej ceny stavby
*Vyska uveru 70 - 80% z obstardvacej ceny stavby

*Lehota splatnosti dveru 30 rokov

«Urokova sadzba 1,00 %

*Priemerna podlahova plocha bytov do 50 - 60 m2

*Opravneny naklad 880 - 900 €/m2 podlahovej plochy bytu

8 bytovych jednotiek — variant 1

8 bytovych jednotiek - splicanie tveru pre jednotlivea:

2b.,j.;4=23697 m2 = 32.903,30 EUR vr. DPH , mes. splatka = 79,37 EUR
1b.j.;4=5699 m2= 50.721,10 EUR vr. DPH , mes. splatka = 122,35 EUR
2b,j.;4=57,28 m2 = 50.979,20 EUR vr. DPH , mes. splitka = 122,98 EUR
1bj.;4=57,55m2 = 51.219,50 EUR vr. DPH , mes. spliatka = 123,56 EUR
2bj.;4=58,16 m2 = 51.762,40 EUR vr. DPH , mes. splitka = 124,87 EUR

Splatka na 30 rokov pre obec, pri ro¢nom koeficiente 1% bude mesaéne..... 900,35 EUR
Splacanie tveru pre jednotlivca:

Celkova Gzitkova plocha bytov 419,36 m2
Priemerny vymer bytov 52,42 m2

Rozpoétovy ndklad 373.230,40EUR
Doticia z MDV a RR SR —vo vyske 25% = 93.307.60 EUR
Vyska averu zo SFRB — vo vyske 75% = 279.922,80 EUR

8 bytovych jednotiek — variant 2

8 bytovych jednotiek - splicanie Gveru pre jednotlivca:

1bj;4=37,68m2= 33.158 EUR vr. DPH , splitka = 85,32 EUR
4 bj;d=5632m2= 49.561 EUR vr. DPH , splitka = 127,53 EUR
3bj;4=63,71 m2 = 56.064 EUR vr. DPH , splitka = 144,26 EUR

Splatka na 30 rokov pre obec, pri roénom koeficiente 1% bude mesacne.....1.028,22 EUR

Celkova uzitkova plocha bytov 454,09 m2
Priemerny vymer bytov 56,76 m2

Rozpottovy naklad 399.599,20 EUR
Doticia z MDV a RR SR — vo vyske 20% = 79.919,84 EUR
Vydka tveru zo SFRB — vo vyske 80% = 319.679,36EUR



10 samostatne stojacich bytovych jednotiek — variant 3 .

Spléacanie Gveru pre jednotlivca:
10bj: a=58,55m2 = 51.524 EUR vr. DPH , spldtka = 132,58 EUR

Splatka na 30 rokov pre obec, pri roénom koeficiente 1% bude mesacne.......... 1.325.58 EUR

Rozpottovy naklad 515.240 EUR
Doticia z MDV a RR SR — vo vyske 20% = 103.048 EUR
Vyska uveru zo SFRB — vo vyske 80% = 412.192 EUR

K vyske splatok tiveru je potrebné este pripocitat’:
Fond oprav v min. vyske 0,3 €/m2
Rezijné naklady, ktoré st individuélne, ale v priemerne vychadzaju 40-50€/mes.

3. Zaver
Na zéver uvadzam par viet, v ¢om je spolo¢nost’ Innovia vynimo¢na.

Predovietkym je to osobny pristup ku klientovi. Dnes je naozaj nespocetné mnozZsivo
realizaénych spolo¢nosti, ktoré st schopné ako tak vam vsetko zrealizovat’, preto je tazké sa
spravne rozhodnut' a vybrat’ si najlepSiu. Ku kazdej akvizicii pristupujeme individudlne,
zistujeme potreby klienta, jeho mozZnosti a ziroven vypracoviavame viacero alternativ,
sposobov  financovania. V ramei individuilneho pristupu  pontkame komplexnost,
zostladenie predstdv, potrieb a Gspornosti pod jednou strechou v naSom projekénom ateliéri.
Samozrejmostou je 24 hodinovy zaruény a pozaruény servis.






