Preskimanie sposobilosti stavby na uzivanie

Stavby a stavebné Upravy zrealizované v obdobi od 01.01.1990 do 31.03.2025 bez vydaného
Oznamenia k ohlasenej drobnej stavbe, alebo Stavebného povolenia, pripadne stavby
zrealizované v rozpore s vydanym Oznamenim k ohlasenej drobnej stavbe alebo Stavebnym
povolenim, ma stavebnik moznost zlegalizovat formou pravneho instititu: Preskumanie
sposobilosti stavby na uzivanie podla § 140d zakona €. 50/1976 Zb. (stavebny zakon).

Ide o navrhové konanie, ktoré si vyzaduje, aby stavebnik podal Ziadost' o preskimanie
sposobilosti stavby na uzivanie. Ziadost je mozné podat najneskér do 31.03.2029.

Takto dodatoéne legalizované stavby musia byt uzivania schopné a po zhotoveni nepretrzZite
uzivané na ucel, pre ktory boli zrealizované. Zlegalizovat je mozné aj stavby, pri ktorych sa
stavebnikovi a potom aj naslednému vlastnikovi, ktory stavbu nadobudol na zaklade
dedenia nepodarilo zachovat’ pévodnu dokumentaciu a doklady k stavbe, pripadne tieto neboli
nikdy vyhotovené.

Konanie o preskumani spésobilosti stavby na uzivanie je spravnym konanim a dékazné
bremeno preukazania splnenia podmienok pre povolenie trvalého uzivania stavby je
na strane stavebnika (vlastnika stavby). Vlastnik stavby musi v konani o preskumani
sposobilosti stavby na uzivanie preukazat, Ze:
a) stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby a u€elu, na ktory ju vlastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva,
a ze stavba neohrozuje Zivot (najma z hladiska statiky, bezpe&nosti v pripade poZiaru,
hygieny a zdravia, bezpecnosti pri uzivani stavby, ...)
b) je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku
podla osobitnych predpisov,

c) stavba nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania
Uzemia podla zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie alebo zaujmami
chranenymi podla osobitnych zakonov u€innych v ¢ase zhotovenia alebo v Case
preskimania podla toho, ktora skuto¢nost je pre vlastnika priaznivejSia

d) stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo
v inundadnom Uzemi, alebo v ochrannom pasme, alebo bezpecnostnom pasme
plynarenského zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel dopravnej infrastruktary alebo
technickej infradtruktury, v ktorej ochrannom pasme alebo bezpenostnom pasme sa
stavba nachadza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme alebo bezpe&nostnom pasme
suhlasi

e) ku stavbe je vypracovana dokumentacia skutkového stavu existujucej stavby na ucely
kolaudacie, ak si vypracovanie takejto dokumentacie stavebny urad vyziada.

Ak vlastnik stavby preukaze splnenie zakonnych podmienok, stavebny urad vyda Rozhodnutie,
ktorym potvrdi sposobilost’ stavby na uzivanie. Rozhodnutie o spdsobilosti stavby na uzivanie
ma ucinky kolaudacného rozhodnutia.



Naopak ak vlastnik stavby nepreukaze splnenie podmienok na vydanie rozhodnutia, ktorym
potvrdi spbsobilost’ stavby na uzivanie, alebo stavebnik v uréenej lehote nevykona nevyhnutné
upravy alebo zabezpeCovacie prace sluziace na to, aby bola stavba spbsobila na uzivanie,
stavebny Urad nariadi Odstranenie stavby podla § 88 stavebného zakona.

Odporuéany postup pri legalizacii stavby:

1. Najskér je potrebné zistit, na akom pozemku je stavba, ktoru chce jej vlastnik legalizovat
umiestnena, nakolko stavby sa mézu realizovat, resp. zlegalizovat’ len na pozemku
— druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie alebo ostatna plocha.
(Ak legalizovana stavba stoji na pozemku s inak uréenym druhom pozemku, je potrebné
najskér absolvovat cely proces Odnatia polhohospodarskej pédy na Okresnom urade
v Lucenci, pozemkovom a lesnom odbore.)

2. Nasledne je potrebné na prislusnom Stavebnom urade (obci) podat Ziadost o preskimanie
spbsobilosti stavby na uzivanie s potrebnymi prilohami podla § 140d zakona &. 50/1976 Zb.
(stavebny zakon):

- projektova dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby v 2 vyhotoveniach

- doklad oinom vztahu k stavebnému pozemku (ak ziadatel nie je vlastnikom
stavebného pozemku a na liste vlastnictva uvedeného pozemku nie je evidované
Ziadne jeho pravo - § 139 ods. 1 stavebného zakona - ngjomna zmluva, vecné
bremeno, zmluva o buducej zmluve a pod.)

- geometricky plan zamerania stavby / porealizané zameranie stavby (nevyzaduje sa ak
nedoslo k zmene vonkajSieho pddorysného ohraniCenia stavby

- doklady o rokovani s dotknutymi organmi (rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia a posudenia
podla osobitnych predpisov, podla upresnenia stavebného uradu, najma:

- stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva (pri stavbach pravnickych
osbb a stavbach ob&anov na podnikanie)

- zavazné stanovisko organu uzemného planovania o posudeni suladu stavby
so zavaznou Castou uzemnoplanovacej dokumentacie v €ase jej zhotovenia,
pripadne v Case jej preskimavania

- suihlas organu ochrany ovzduS$ia na trvalé uzivanie stavby malého zdroja znecistenia
ovzdusSia (ak je sucastou stavby)

- vyjadrenia dotknutych vlastnikov alebo spravcov vedeni a zariadeni a prevadzkovatelov
dopravnej a technickej infrastruktary

3. Vzhladom k tomu, Ze Preskumanie spésobilosti stavby na uZivanie je institut, ktorym
sa niekolko rokov stara stavba zlegalizuje a ide vlastne o konanie, ktoré ma ucinky
kolaudacie, je potrebné v konani predlozit aj niektoré doklady potrebné ku kolaudacii
stavby:



o doklady o vysledkoch predpisanych skudok a merani a o spdsobilosti prevadzkovych
zariadeni na plynulu a bezpecnu prevadzku podla druhu stavby, najma:

© sprava o odbornej prehliadke a skuske plynového zariadenia
o zapis o tlakovej skudke odberného plynového zariadenia

© protokol o vpusteni plynu

o sprava o prvej odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrickej pripojky
o sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia
o sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske bleskozvodu

o sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske tlakovej nadoby

o zaznam o skuSke tesnosti vonkajSej kanalizacie

o zaznam o skudke tesnosti vnutornej kanalizacie

o zapis o tlakovej skuske vonkajSej vodovodnej pripojky

o zapis o tlakovej skuske vodovodného potrubia

o potvrdenie o preskusani komina

o protokol o vykonani skusky tesnosti a vykurovacia skugka UK

o doklad o uvedeni kotla do prevadzky, resp. doklad o preskusani kotla

* doklady ur€ené v podmienkach stavebného povolenia, ak bola stavba povolena

¢ energeticky certifikat budovy vydany podfa zakona €. 555/2005 Z.z. o energetickej
hospodarnosti budov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov

e vykresy, v ktorych su vyznacené zmeny, ku ktorym dosSlo po€as uskutoCfiovania stavby
(predklada sa v pripade, ak mal stavebnik stavbu povolenu, ale ju realizoval v rozpore
s vydanym povolenim)

Informacie pre vlastnikov stavieb zahradnych chatiek v zdhradkarskych osadach:

Stavby zahradnych chatiek v zahradkarskych osadach €asto nie su zapisané na prisluSnom
liste vlastnictva. Tieto stavby mohli byt nadobudnuté Ci uz kupou alebo na zaklade dedenia,
ale pravne podfa stavebného zakona tieto stavby neexistuju, t.j. ide o tzv. ,Cierne” stavby.
Situacia v zahradkarskych osadach s prihliadnutim na majetkovopravne vztahy je velmi
komplikovana s ohliadnutim sa na predchadzajuci pravny rezim (socialistické zriadenie), ktory
tu roky platil. Dnes je uz stav iny a kladie sa déraz na sukromné vlastnictvo a vysporiadanie si
majetkovopravnych vztahov, ¢o pre obCanov — stavebnikov znamend, Ze sa musia vysporiadat
s faktom, Ze svoju stavbu zahradnej chaty pravne nedostanu (nezapiSu) na list vlastnictva,
pokym neprejdu legalizaciou stavby.



Legalizacia takejto stavby je mozna na zaklade Ziadosti o preskimanie spdsobilosti _stavby
na_uzivanie, pokial ide o stavbu zhotovenu a uzivanu bez povolenia stavebného Uradu alebo
v rozpore s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2025.

List vlastnictva (LV) sa deli na Casti:

e ,Cast’ A — majetkova podstata“

¢ hned na za€iatku sa uvadzaju pozemky s rozlohou, a s uvedenim o aky druh pozemku
ide, priCom pod tabulkou s pozemkami je uvedena vysvetlujuca legenda

o nasledne v tejto Casti byva edte jedna tabulka s nazvom: Stavby, kde je uvedené,
Ze na tom atom pozemku sa nachadza taka a taka stavba, a taktiez je tam uvedeny
druh stavby a pod tabulkou je taktieZ uvedena legenda.

¢ cast’' B - vlastnik alebo ina opravnena osoba“

,cast’ C — tarchy“

Pokial prislusny list vlastnictva neobsahuje ¢ast’: Stavby, alebo tam nie je zahradna chatka
zapisana su tieto moznosti:

* Vlastnik stavby v dobe ked riesil vystavbu a legalizaciu stavby, tak s pravoplatnym
kolaudaénym rozhodnutim nezasiel na prislusny Okresny urad v LuCenci, katastralny odbor
a neurobil tak posledny krok — nepodal Navrh na zapis do katastra nehnutelnosti.

o Stavbu zrealizoval na zaklade vydaného stavebného povolenia, ale nasledne kvl
roznym okolnostiam nepristupil k tomu, aby stavbu chatky aj ,pravne dokondil“,
t.j. poziadal o jej kolaudaciu.

« Vlastnik stavby jednoducho postavil zahradnu chatku bez toho, aby riesil stavebné
povolenie a nasledne kolaudacné rozhodnutie.

Postup legalizacie zahradnej chatky:

1. Prvym déleZitym krokom je zistit na akom druhu pozemku stavba stoji. Stavby sa
moézu realizovat’ len na pozemku — druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
alebo ostatna plocha. Pred legalizaciou zahradnej chatky na pozemku s inak uréenym
druhom pozemku (napr. zahrada, orna pdoda, ...), je potrebné najskdr absolvovat cely
proces Odnatia polnohospodarskej poédy na Okresnom urade v Luéenci,
pozemkovom a lesnom odbore.

2. Nasledne, ak je dobre definovany druh pozemku, na ktorom stavba zahradnej chatky stoji,
t.j. ide o druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie alebo ostatna plocha, moze
stavebnik podat Ziadost o preskimanie spdsobilosti stavby na uzivanie
s prisludnymi prilohami a za€at’ tak konanie o preskiumani spdsobilosti stavby
na uzivanie, ktoré ma ucinky kolaudacie.






