Legalizacia stavieb postavenych od 01.10.1976 do 31.12.1989

Stavby postavené v obdobi od 1. oktébra 1976 do 31. decembra 1989 sa driom
1. aprila 2024 povaZzuju za stavby postavené v sulade so stavebnym zakonom, ak sa
nepretrzite vyuzivaju na svoj ucCel a vlastnik stavby je k tomuto drfu vlastnikom
pozemku alebo ma iné pravo k pozemku, na ktorom je takato stavba postavena
(tzv. amnestia).

Spravny organ — stavebny urad k tymto stavbam nevedie Ziadne konanie v zmysle
stavebného zakona, rovnako, ako pri stavbach postavenych v obdobi tzv. generalnej
amnestie.

Zakonny vznik legalnosti stavby nema vplyv na pravne vztahy resp. rozhodnutia
postihujuce nelegalnost pred 1. aprilom 2024.

Stavby z obdobia tzv. amnestie musia spinat’ dve podmienky a to, Ze tieto stavby sa
musia uzZivat’ nepretrZite na svoj uCel a musi byt preukazané, Ze vlastnik tejto stavby
bol ku driu 1. aprila 2024 aj vlastnikom pozemku, na ktorom je stavba postavena alebo
ma k nemu iné pravo, ktoré je definované v § 139 ods. 1 stavebného zakona (zakon
€. 50/1976 Zb.). Ani jednu z tychto podmienok neposudzuje stavebny urad.

Rovnako ako pri generalnej amnestii k zapisu do katastra takychto stavieb méze dojst
len na zaklade navrhu, priCom sa pre stavby postavené v obdobi od 1. oktébra 1976
do 31. decembra 1989 driom 1. aprila 2024 aplikuje § 46 ods. 10 katastralneho zakona,
ktory znie:

»,(10) Pri zapise stavby alebo podzemnej stavby do katastra, ktora bola postavena
od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989, sa predklada oznamenie obce, kedy bola
stavba postavena, na aky ucel bola nepretrzite uzivana, aké supisné cislo jej bolo
uréené a kto bol jej stavebnikom, spolu s verejnou listinou alebo inou listinou
preukazujucou, Ze stavebnik mal ku driu 1. aprila 2024 vilastnicke pravo k pozemku
alebo iné pravo k pozemku pod stavbou (s odkazom na § 139 ods. 1 stavebného
zakona); ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedena v oznameni obce ako
stavebnik.“

Ak takato stavba bola predmetom prechodu viastnictva napr. na zaklade dedenia alebo
vyvlastnenia, mozno pri doloZeni prislusnych listin preukazujucich tuto skutoCnost
zapisat’ vlastnicke pravo aj v prospech inej osoby nez stavebnika, hoci to znenie § 46
ods. 10 katastralneho zakona vyslovne neustanovuje. Inymi slovami, ak je vlastnikom
ina osoba ako stavebnik, novy vlastnik sa musi preukazat nadobudacim titulom,
svedCiacim o jeho vlastnictve stavby. V tomto pripade sa uplatni vSeobecny postup
dany § 46 ods. 1 katastralneho zakona.

Zapis vlastnictva v prospech inej osoby na podklade zmluvy neprichadza do uvahy,
pretoZe bez zapisu stavby v katastri nehnutelnosti a predtym v evidencii nehnutelnosti
by to bolo nemozné (kedze vlastnicke pravo k nehnutelnosti, ktora je predmetom



evidovania v katastri nehnutelnosti, na zaklade zmluvného prevodu sa nadobuda az
povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti). Ako doklad
preukazujuci vlastnicke pravo k nehnutelnosti okresny urad, katastralny odbor
neakceptuje Cestné vyhlasenie.”



